PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO Diasfera Lodzka etap III

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYINE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Diasfera 3 sp. z 0.0., wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000983598

Adres 1. Adres siedziby: ul. Palacza nr 144, 60-278 Poznan

2. Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej: ul. Palacza nr
144, 60-278 Poznan

3. Adres punktu, w ktorym jest przedstawiana oferta: ul. Tuwima 68,
90-026 6dz

Nr NIP i REGON NIP: 7792541932 REGON: 522639293
KRS 0000983598
Nr telefonu (61) 646 84 44
Adres poczty elektronicznej diasfera@dudadevelopment.pl
Nr faksu -
Adres strony internetowej dewelopera www.diasfera.pl
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono NIE PROWADZI SIE I NIE PROWADZONO
(lub prowadzi sie) postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 z

II1. INFORMACIE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres, numer dziafki £ddz, al. Pitsudskiego 37 i ul. Kilinskiego 134 nr dziatki 3/3 obreb W-25, oraz 132/24 obreb S-7
ewidencyjnej i numer
obrebu
ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej LD1M/00129769/2

Istniejgce obcigzenia hipoteka umowna taczna do kwoty 70.629.600,00 zt (siedemdziesigt miliondw szesc¢set dwadziescia

hipoteczne dziewiec tysiecy szes¢set ztotych) na rzecz mBank S.A., z siedzibg w Warszawie (KRS 0000025237;
nieruchomosci lub REGON 001254524), z tytutu umowy kredytu Kredyt Budowlany i Kredyt VAT, z dnia 27 maja 2024
whnioski o wpis w roku, jako zabezpieczenie sptaty kapitatu kredytu wraz z odsetkami umownymi zwyktymi i

dziale czwartym ksiegi | podwyzszonymi naliczonymi zgodnie z postanowieniami umowy kredytu oraz innymi optatami
wieczystej wynikajgcymi z umowy kredytu, roszczeniami o zwrot prowizji, optat i kosztéw wynikajgcych z umowy

kredytu, w tym kosztéw sadowych i postepowania egzekucyjnego, .

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i o




stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczace
Obiektow istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki zycia

W sasiedztwie inwestycji jest:

- linia tramwajowa przy ul. Kilinskiego;

- linie tramwajowe przy al. Pitsudskiego;
- trasa WZ.

Akty planowania
przestrzennego i
inne akty prawne
na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim

Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy

Nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LXV/1938/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia
14.09.2022 r.

Miejscowy plan rewitalizacji

Nieruchomos$¢ znajduje sie na obszarze zdegradowanym
oraz na obszarze rewitalizacji; ponadto Rada Miejska w

lub zadaniem todzi powzieta uchwate nr XLII/1095/17 Rady Miejskiej w

inwestycyjnym todzi z dnia 22 lutego 2017 r. w sprawie ustanowienia na
obszarze rewitalizacji miasta todzi Specjalnej Strefy
Rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy

Ustalenia Przeznaczenie terenu Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugowa 4.1

obowigzujgcego MW/U

miejscowego Maksymalna i minimalna Nie wiekszg niz 5,3 i nie mniejszg niz 1,0 na terenie 4.1

planu intensywnos¢ zabudowy MW/U

zagospodarowania Maksymalna wysokos$¢ Do 21m

przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

zabudowy

Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla mieszkan w budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych minimum 0,5 stanowiska na kazde
mieszkanie

Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji oraz obstugi
komunikacyjnej terendw przylegtych:

1) utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcego
uktadu drogowo-ulicznego;

2) budowe nowego ukfadu drogowo-ulicznego w postaci
drég publicznych;

3) utrzymanie i mozliwos¢ przebudowy istniejgcego
ukfadu sieci tramwajowej;

4) budowe drdg rowerowych;

5) obstuge komunikacyjng obszaru planu przez docelowy
ukfad drogowo-uliczny i tramwajowy w granicach
wyznaczonych terendw drdg publicznych;

6) ulice zapewniajgce potgczenie obszaru planu z
zewnetrznym uktadem komunikacyjnym: istniejgca ulica
zbiorcza oznaczona symbolem 1KDZ+T (odcinek ul. Jana
Kilinskiego) oraz projektowana ulica zbiorcza oznaczona
symbolem 2KDZ;

7) ulice stanowigce elementy potaczen wewnetrznego
ukfadu drogowego — istniejgce ulice lokalne oznaczone
symbolami: 1KDL+T (odcinek ul. Jana Kilinskiego), 2KDL
(ul. Orla), 3KDL (ul. Stanistawa Wigury) i 4KDL (fragment
ul. Henryka Sienkiewicza);

8) ulice stanowigce uktad uzupetniajacy: projektowana
ulica dojazdowa oznaczona symbolem 1KDD oraz
istniejgca ulica dojazdowa oznaczona symbolem 2KDD
(fragment ul. Targowej);

9) obstuge komunikacyjng terendéw zapewnia sie:




a) za pomocy zjazdow indywidualnych i publicznych z
wyznaczonych w planie drdg publicznych, przylegtych do
terenéw, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z drég wewnetrznych niewyznaczonych na rysunku
planu,

¢) poprzez drogi, dojscia i dojazdy umozliwiajgce dostep
do drogi publicznej, zlokalizowane w terenach zieleni
urzadzonej publicznej ZP oraz placéw publicznych PP.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) wyposazanie terendw w sieci i urzagdzenia
infrastruktury technicznej w oparciu o istniejgce systemy
infrastruktury technicznej, ich przebudowe i rozbudowe, a
takze budowe nowych systemow;

2) nakaz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach: drdg publicznych, placdéw
publicznych, zieleni urzadzonej publicznej, w sposdb
niewykluczajacy realizacji szpaleréw drzew, zgodnie z
ustaleniami planu;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w terenach o innym przeznaczeniu:

a) zwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i
zagospodarowania tych terendw,

b) niezwigzanych z bezposrednig obstugg zabudowy i
zagospodarowania tych terendw, wymienionych w
ustaleniach szczegdétowych w ramach przeznaczenia
uzupetniajgcego, w sposob niewykluczajacy realizacji
zabudowy od strony przestrzeni publicznej, zgodnie z
ustaleniami planu;

4) nakaz lokalizacji nowych oraz przebudowywanych i
rozbudowywanych sieci infrastruktury technicznej jako
podziemnych, z wytgczeniem stacji transformatorowych
zlokalizowanych poza przestrzeniami publicznymi oraz
przewodoéw, ktére jedynie jako nadziemne umozliwiajg
korzystanie z okre$lonych urzadzen i pojazdow.

Okresla sie warunki powigzan sieci infrastruktury
technicznej na obszarze planu z uktadem zewnetrznym:
1) podstawowe zrddto zaopatrzenia w wode - magistrala
wodociggowa zlokalizowana wzdtuz al. Marszatka Jézefa
Pitsudskiego;

2) podstawowy odbiornik $ciekdw komunalnych -
Kolektor Ie zlokalizowany wzdtuz ulic: Targowej i
Edwarda Abramowskiego;

3) podstawowe zrodto zaopatrzenia w gaz - gazociag
niskiego cisnienia Dn 250 zlokalizowany w ul. Targowej;
4) podstawowe zrédto zaopatrzenia w ciepto - rurociagi
wody gorgcej 2xDn 600 zlokalizowane w ul. Targowej
oraz 2xDn 500 zlokalizowane w al. Marszatka Jozefa
Pitsudskiego;

5) podstawowe Zrodto zaopatrzenia w energie
elektryczng - Rejonowy Punkt Zasilania Srédmiescie
110/15 kV oraz Rejonowy Punkt Zasilania Milionowa
110/15 kV.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujacych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

1KDL+T — teren drogi publicznej z tramwajem (od ZACH)
4.1.U teren zabudowy ustugowej (od PN)
1KDG/KDZ+T- teren drogi publicznej z tramwajem ( od

PN)

1.4.MWU - zabudowa mieszkaniowa z ustugami (od
ZACH)

1.5 MWU zabudowa mieszkaniowa z ustugami ( od PD-
ZACH)

2KDL tereny drdg publicznych — ulice lokalne (od PD)

5.1 MWU zabudowa mieszkaniowa z ustugami (od PD)
2KDZ -tereny drog publicznych — ulice zbiorcze (od PD)
4.3 MWU zabudowa mieszkaniowa z ustugami ( od PD i

WSCH)
4.2 ZP teren zieleni urzadzonej publicznie (od PD)
Maksymalna i minimalna 41.U-2,0-6,5

intensywnos¢ zabudowy

1.4.MWU - 1,0 - 3,9

1.5 MWU - 1,0 - 3,3

5.1 MWU — 1,0 — 3,0 lub, 3,5 lub 3,9
4.3 MWU -1,0 — 3,9 lub 5,3 lub 6,0




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

4.1.U - 55m

1.4.MWU - 18m,21m i 22m

1.5 MWU — fronty 18m pozostate 8m
5.1 MWU, 18m i 21m

4.3 MWU - 21m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

4.1.U - 5%

1.4.MWU - 10%
1.5 MWU - 10%
5.1 MWU - 10%
4.3 MWU - 10%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

4.1.U 0,5 stanowisk na kazde 1 000 m2 powierzchni
uzytkowej

1.4.MWU, 1.5 MWU, 5.1 MWU, 4.3 MWU dla mieszkan w
budynkach mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych —
minimum 1 stanowisko na kazde mieszkanie, a w
przypadku dziatek naroznych o powierzchni do 2 000 m2
— minimum 0,5 stanowiska na kazde mieszkanie

Ustalenia decyzji o
Warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu

Lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Teren objety Miejscowym Planem
Zagospodarowania Terenu: Uchwata nr
LXV/1938/22 Rady Miejskiej w todzi z dn 14.09.2022 r

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw

oraz débr kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony Nie dotyczy
innych terenéw lub obiektdw

podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady Nie dotyczy
obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej

minimalny udziat procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LXV/1938/22 Rady Miejskiej w todzi z dnia
14.09.2022, Uchwata Nr XV/635/19 z dnia 16
pazdziernika 2019, Uchwata nr LXVI/1684/18 z dnia
25.01.218, uchwata nr LXV/1219/06 z dnia 22.03.2023,
uchwata III/58/18 z dnia 27.12.2018, uchwata nr
XXVIII/483/11 14.12.2011, uchwata nr XL/776/2000 z
dnia 24.04.2000, uchwata nr IX/316/19 z dnia
08.05.2019, uchwata nr XVII/712/19 z dnia 11.12.2019,
uchwata nr LXII/1883/22 z dnia 06.07.2022, uchwata nr
111/41/14 z dnia 29.12.2014, uchwata nr XXIX/756/16 z
dnia 11.05.2016 uchwata nr LXVI/1682/18 z dnia
25.01.2018, uchwata nr XLVII/1227/17 z dnia
10.05.2017, uchwata nr XLVIII/1228/17 z dnia
10.05.2017, uchwata nr VI/213/19 z dnia 06.03.2019

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencije-
archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-
ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-

zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-

srodowiska-i-rolnictwa/

uchwatach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy



https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/rejestry-ewidencje-archiwa-w-tym-nieudostepnione-w-bip/rejestry-ewidencje-archiwa-wydzial-urbanistyki-i-architektury/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/
https://bip.uml.lodz.pl/urzad-miasta/ogloszenia-i-zawiadomienia/zawiadomienia-wydzialu-ochrony-srodowiska-i-rolnictwa/

mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy
i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji -Budowa drogi rowerowej, chodnika, ciggu pieszo-
drogowej rowerowego, oswietlenia wraz z przebudowg, ul.
Przedzalniana, DPRG-UA-V.1870.2022 z 2022-10-05
-Budowa drogi publicznej wraz ze zjazdem, ul.
Kilinskiego, DPRG-UA-V.359.2022 z 2022-03-03
-Budowa drogi G na odcinku od projektowanej ul. F
do ul. Sienkiewicza z zagospodarowaniem terenu i
budowg infrastruktury technicznej, ul. Sienkiewicza,
DPRG-UA-V.1072.2021 z 2021-05-07

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie budowy obiektu energetyki jagdrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy

inwestycji w zakresie sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci Nie dotyczy
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w | Nie dotyczy
zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy
inwestycji w sektorze naftowym
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej Nie dotyczy

inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na | tak* nie*
budowe
Czy pozwolenie na tak* Aiex

budowe jest ostateczne

Czy pozwolenie na fakx nie*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na Decyzja nr DPRG-UA-1.1408.2023 z dnia 01.08.2023 roku wydana przez Prezydenta Miasta todzi
budowe oraz nazwa
organu, ktdry je wydat

Data uprawomocnienia | 21.05.2026
sie decyzji o pozwoleniu
na uzytkowani budynku

Nr zgtoszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowa w art.
29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 r.poz.
2351, z p6zn.zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia Nie dotyczy
budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin Rozpoczecie robdt budowlanych nastgpito w styczniu 2024 r.
rozpoczecia Zakonczenie robot nastgpito 27 marca 2026 r.

i zakonczenia robdt
budowlanych

liczba budynkéw 1




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep pomiedzy budynkami).

Budynek wolnostojacy

Sposdb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

Powierzchnia ostateczna lokalu zostata zmierzona przez uprawnionego geodete zgodnie z normg PN-
IS0 9836:2022-07 z uwzglednieniem przepiséw § 12 rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11
wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego w brzmieniu z dnia
17 kwietnia 2023 r. (tj. z dnia ztozenia wniosku 0 pozwolenia na budowe dla Przedsiewziecia
Deweloperskiego).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wtasne - 20 %
Kredyt finansowy - 80 %

Rodzaj posiadanych $rodkdéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

W nastepujgcych instytucjach finansowych mBank S.A.

(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy*

Skt e kamiowrachanelCoavierm

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej,
jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski Nabywcy na otwarty mieszkaniowy rachunek
Fundusz Gwarancyjny7) powierniczy

0,45% od kwoty kazdej wptaty $srodkow

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Deweloper zawart w dniu 24.05.2024 roku z mBank s.a. umowe o prowadzenie otwartego/zamknictege
mieszkaniowego rachunku powierniczego dla dewelopera (,,rachunek powierniczy”) dla przedsiewziecia
deweloperskiego.

Na mocy art. 59 ust. 4 i ust. 5 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (tekst jednolity Dz.
U. z 2002 r. Nr 72, poz. 665 z pozn. zm.) Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy stuzacy
gromadzeniu $rodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce (na ustanowione dla niego subkonto) na
cele okreslone w umowie deweloperskiej, a wyptata zdeponowanych S$rodkdéw bedzie nastepowac
zgodnie z harmonogramem okreslonym w niniejszym prospekcie informacyjnym, na podstawie
dyspozycji wyptaty Srodkow pienieznych ztozonej przez Dewelopera. Bank dokonuje kontroli
zakonczenia kazdego z etapow okreslonych w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed
dokonaniem wypfaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz Dewelopera przez
wyznaczong przez Bank osobe. Szczegdtowe zasady funkcjonowania otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego reguluje jego regulamin i umowa zawarta z bankiem, ktdre to dokumenty s3
do wgladu dla Nabywcy.

W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko posiadaczowi rachunku powierniczego —
$rodki znajdujace sie na rachunku nie podlegajg zajeciu, a w razie ogtoszenia upadtosci posiadacza
rachunku powierniczego — $rodki pienieze znajdujace sie na tym rachunku podlegajg wytaczeniu z masy
upadtosci. W przypadku kontynuowania przedsiewziecia deweloperskiego przez innego przedsiebiorce-
nabywce Nieruchomosci w trybie art. 4251 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz.
U. z 2015 r. poz. 233 z pdzn. zm.) - srodki pienieze znajdujace sie na tym rachunku podlegaja
przekazaniu na mieszkaniowy rachunek powierniczy tego przedsiebiorcy, zgodnie z postanowieniami
art. 425m ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 233 z pdzn.

zm.).
Nazwa instytucji mBank S.A.
zapewniajacej
bezpieczenstwo
$rodkéw nabywcy
Harmonogram Nr Termin Koszt Obis et
przedsiewziecia etapu | zakonczenia | catosci pis etapu
deweloperskiego lub 1 29.03.2024 | 10 % |Zakup gruntu oraz wykonanie dokumentacji budowlanej i
zadania wykonawczej, uzyskanie decyzji zezwalajagce na budowe oraz
inwestycyjnego. rozpoczecie prac budowlanych
2 22.08.2024 20% | Wykonanie konstrukcji kondygnacji podziemnych
3 01.01.2025 15% | Wykonanie elementdw konstrukcyjnych do 3 kondygnacji
nadziemnej wiacznie,
4 01.05.2025 10% |Wykonanie elementdéw konstrukcyjnych do 6 kondygnacji
nadziemnej wigcznie
5 06.07.2025 20% | Uzyskanie szczelnosci dachu
6 13.08.2025 15% | Wykonanie montazu stolarki okiennej (z wytgczeniem obrdbek
oraz szklenia na parterze)
7 18.05.2026 10% | Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
100%
W zwiazku z zakonczeniem prac budowlanych i uzyskaniem pozwolenia na
uzytkowanie przed zawarciem umowy, ustalono indywidualne zasady ptatnosci Ceny
Brutto Przedmiotu Umowy.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji Ceny.

Na wysoko$¢ ostatecznej Ceny moze mieC wplyw wylgcznie zmiana stawki podatku Vat oraz
inwentaryzacja powykonawcza.

Cena nabycia lokali stanowi iloczyn liczby metréw kwadratowych powierzchni lokalu mieszkalnego po
inwentaryzacji i ceny brutto 1m?2 lokalu obliczonej w sposéb okreslony w umowie deweloperskiej.




1. W przypadku zmiany stawki lub zasad naliczania podatku od towarow i ustug (VAT) powyzej 8%
(osiem procent) lub 23% (dwadziescia trzy procent) przed dokonaniem przez Nabywce petnego
rozliczenia, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy. Uprawnienie do
odstgpienia Nabywca moze wykona¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia wejscia w zycie przepisow
dotyczacych podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT). Nieskorzystanie przez Nabywce z
prawa do odstgpienia od Umowy w powyzszym terminie oznacza utrate mozliwosci skorzystania z tego
uprawnienia. W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia od Umowy, kwoty
przypadajgce do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) zostang
podwyzszone o kwote wynikajgcg ze wzrostu tej stawki, a Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia
kwoty wynikajacej ze wzrostu tej stawki w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie dtuzszym niz 14
(czternascie) dni od daty doreczenia Nabywcy stosownego wezwania.

2. W przypadku obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) w stosunku do stawek

obowigzujgcych w dniu zawarcia Umowy, przed dokonaniem przez Nabywce petnego rozliczenia Ceny

Brutto, Deweloper odpowiednio obnizy Cene Brutto w taki sposob, ze do kwot przypadajgcych do zaptaty

po dniu obnizenia stawki podatku od towardw i ustug (VAT) doliczy podatek od towardw i ustug (VAT)

w wysokosci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.

3. W przypadku zmiany Ceny Brutto wynikajacej ze zmiany stawki podatku od towardw i ustug (VAT) i

nieskorzystania przez Nabywce z prawa do odstgpienia od Umowy, Deweloper doreczy Nabywcy nowy

harmonogram ptatnosci, uwzgledniajagcy zmiane podatku od towaréw i ustug (VAT).

Na cene bedzie miata wplyw inwentaryzacja powykonawcza przeprowadzona wediug zasad

okreslonychw §4 Umowy, w taki sposob, ze:

1. W przypadku wystgpienia réznicy ponad 1% (jeden procent) pomiedzy planowang powierzchnig
uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, wskazang w § 1 Umowy, a powierzchnig uzytkowg wynikajaca z
inwentaryzacji powykonawczej, Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od niniejszej Umowy.
Prawo to Nabywca moze wykonac¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia, w ktérym Deweloper
zawiadomit Nabywce o powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynikajacej z inwentaryzacji
powykonawczej. Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstgpienia od Umowy w
powyzszym terminie, oznacza to utrate mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia.

2. W przypadku powiekszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na podstawie
pomiaréw powykonawczych w stosunku do wynikajgcej z postanowien § 1 Umowy i nieskorzystania
przez Nabywce z ewentualnego prawa do odstgpienia od Umowy, o ktdrym mowa w ust. 1 powyzej
Cena Brutto ulegnie odpowiednio zwiekszeniu o iloczyn liczby metrow kwadratowych, o ktore
zwiekszyta sie powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz stawki netto za 1m? powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, powiekszonej o nalezny podatek od towardw i ustug VAT.

3. W przypadku pomniejszenia powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego ustalonej na podstawie
pomiarébw powykonawczych w stosunku do powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z
postanowien § 1 Umowy i nieskorzystania przez Nabywce z ewentualnego prawa do odstgpienia
od Umowy, o ktdrym mowa w ust. 1 powyzej, Cena Brutto ulegnie zmniejszeniu o iloczyn liczby
metréw kwadratowych, o ktdre zmniejszyta sie powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, oraz
stawki netto za 1m?2 powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego, powiekszonej o nalezny podatek
od towarow i ustug VAT.

4. Postanowienia ustepow 1, 2 i 3 powyzej nie majg zastosowania w sytuacji gdy réznica powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego wynika ze zmian w ukfadzie pomieszczeh Lokalu Mieszkalnego,
wykonanych na etapie budowy na pisemny wniosek Nabywcy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy

w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera elementéw, o ktdrych mowa w art. 35 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy;

b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktdrych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 21 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy
Prospektu Informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach;

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto niniejszg Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w
dniu podpisania niniejszej Umowy

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie, ktérego zawarto niniejszg Umowe, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcym zatgcznik do Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy;

f) nie przeniesienia na Nabywce prawa odrebnej wiasnosci Lokalu Mieszkalnego wraz ze
zwigzanymi z nim prawami w terminie, o ktérym mowa w § 8. ust. 1. Umowy;

g) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
w trybie i terminie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

h) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia
o ktdrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,

i) niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy, w terminie okreslonym w tym przepisie,




10.

11.

12.

13.

14.

j)  nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
k) stwierdzenia przez rzeczoznawce wady istotnej, o ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy,
I)  syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo
upadtosciowe.
W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 lit. a) do e) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. f) powyzej, przed skorzystaniem z prawa odstgpienia od
niniejszej Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na zawarcie Umowy Przeniesienia
Wiasnosci, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
od niniejszej Umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia, o ktorej
mowa w ust. 9 ponizej.
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. g) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu
przez Bank zwrotu Srodkdw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy.
W przypadkach, o ktérych mowa wyzej w ust. 1 lit. h) Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej Umowy
w terminie 60 (szes¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 lit. i) Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60
dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie
roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu Mieszkalnego i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.
Deweloper ma prawo odstgpienia od niniejszej Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminach, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 Umowy lub w wysokos$ci okreslonej
w § 5 Umowy, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba, ze niespetnienie Swiadczenia pienieznego
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do Odbioru
Przedmiotu Umowy lub nieprzystgpienia do zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci, mimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szes¢dziesieciu) dni, chyba,
ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. Deweloper zachowuje roszczenie
z tytutu kary umownej, o ktorej mowa w ust. 10 ponizej.
Na wypadek odstapienia przez Dewelopera od niniejszej Umowy z przyczyn, o ktdrych mowa w ust. 4 lub
5, tj. z przyczyn, o ktorych mowa w art. 43 ust. 7 i 8 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy — Nabywca
niniejszym wyraza zgode na wykreslenie ujawnionego na jego rzecz, na wniosek zawarty w niniejszej
Umowie, w dziale III ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, roszczenia wynikajgcego z
zawarcia niniejszej Umowy. Niniejsza zgoda wraz z dowodem doreczenia Nabywcy o$wiadczenia o
odstgpieniu od niniejszej Umowy upowaznia Dewelopera do ztozenia we wiasciwym sadzie wniosku o
wykreslenie takiego roszczenia z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci.
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy zgodnie z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy przez
jedng ze Stron bank wyptaca Nabywcy przypadajgce mu Srodki pozostate na Rachunku Powierniczym
niezwltocznie po otrzymaniu os$wiadczenia o odstgpieniu od Umowy w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Nabywce z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1 lit. f)
powyzej, Nabywcy przystugiwaé bedzie kara umowna w wysokosci 5% (pie¢ procent) Ceny Brutto.
W przypadku zwtoki Dewelopera z zawarciem Umowy Przeniesienia Wiasnosci i nieskorzystania przez
Nabywce z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy, o ktorym mowa w ust. 3 powyzej, Nabywcy
przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie setne procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien
opdznienia.
W przypadku odstapienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn wskazanych w ust. 5 powyzej,
Deweloperowi przystugiwac bedzie kara umowna w wysokosci 5% (pie¢ procent) Ceny Brutto.
W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie z Odbiorem Lokalu Mieszkalnego badz z zawarciem Umowy
Przeniesienia Wkasnosci i nieskorzystania przez Dewelopera z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy,
o ktérym mowa w ust. 5 powyzej, Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci 0,02% (dwie
setne procenta) Ceny Brutto za kazdy dzien opdznienia, lecz nie wiecej niz 5% (pie¢ procent) Ceny Brutto.
W przypadku, gdy Nabywca opdznia sie ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego w terminach i
wysokosciach okreslonych w § 6 ust. 2, Deweloperowi przystugujg odsetki ustawowe za czas opdznienia.
Strony zgodnie postanawiaja, ze zaptata ktérejkolwiek z kar umownych zastrzezonych w § 10 ust. 8, 9,
10i 11 Umowy nie pozbawia drugiej Strony prawa dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstatej
z danego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci, na zasadach ogodlnych, okreslonych w Kodeksie
cywilnym, w zakresie przekraczajgcym wysokos¢ zastrzezonej kary umownej
W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron, Deweloper zwrdci Nabywcy
kwote wptacong na poczet Ceny Brutto w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego odstgpienia
od Umowy. Kwota wptacona na poczet Ceny Brutto bedzie powiekszona lub pomniejszona o kwote kary
umownej zastrzezonej w Umowie. Wzdr o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy stanowi
Zatacznik nr 3 do Umowy.

15. W przypadku rozwigzania Umowy innego niz wskutek odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy o
Ochronie Praw Nabywcy Strony przedstawig zgodne o$wiadczenie woli o sposobie podziatu Srodkdw
zgromadzonych przez Nabywce na Rachunku Powierniczym. Bank wyptaci $rodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktdrych
mowa powyzej. Oswiadczenia te wymagaja formy pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

INNE INFORMACIE

I.Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci




nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o
wopisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spdtke celowg - sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wkasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie witasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IT1. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz.
U. 22022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A z siedzibg w Warszawie,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkdw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowartos¢
w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wypfata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzaciji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu | ..o, z

jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego | ........ m2

albo domu jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej Cena 1m2 lokalu: ......... zt brutto/m2 w tym VAT w stawce 8% do powierzchni 150

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

m?2 za pozostate metry kwadratowe 23% VAT

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z umow, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2026 rok.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji Budynek ma 9 kondygnacji nadziemnych i jedng

kondygnacje podziemng.

éciany zelbetowe monolityczne lub z bloczkéw silikatowych
grubos$¢ min. 24 cm, Sciany miedzylokalowe zelbetowe lub
murowane grubosci 24 cm Zgodnie ze standardem
wykonczenia stanowigcym Zatacznik nr 3.

Technologia
wykonania

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokot niego,
stanowigcym czes¢
wspding
nieruchomosci

Tynki gipsowe, maszynowe pomalowane farbg emulsyjng
Na korytarzach czesci wspdinych posadzka wykonczona
ptytkami gresowymi. W hali garazowej i w komorkach
lokatorskich posadzka betonowa. W pomieszczeniach
technicznych ptytki gresowe. Na klatce schodowej pochwyt i
balustrady ze stali czarnej malowanej na kolor.

Drzwi zewnetrzne w ramie aluminiowej, szklone szkiem
bezpiecznym z samozamykaczem. Dwie windy od poziomu -
1 po ostatnig kondygnacje. Szyb o konstrukgji zelbetowe;j.
Wykonczenie windy ze stali firmy Kone, Schindler, Otis lub
rownowazne. Dostep do hali garazowej z zewnatrz poprzez
brame sterowang pilotem, wewnatrz poprzez winde i klatke
schodowg. Komodrki lokatorskie wydzielone azurowymi
Sciankami. Oswietlenie na klatkach schodowych oraz w
halach garazowych sterowane czujnikami ruchu. Komorki
lokatorskie zlokalizowano w halach garazowych oraz w
wydzielonych pomieszczeniach na pietrach. Komorki
lokatorskie zostang wydzielone azurowymi $ciankami, a
posadzka bedzie betonowa. Teren wewnetrzny ogrodzony, z
dostepem ograniczonym od zewnatrz.

Na terenie przynaleznym do budynkéw beda sie znajdowaty:
elementy matej architektury w postaci stojakow na rowery,
lamp o$wietleniowych, roslinnos¢ urzadzona itp Zgodnie ze
standardem wykonczenia stanowigcym Zatgcznik nr 3.

Liczba lokali w
budynkach

W Budynku jest:
a) 115 lokali mieszkalnych
b) 5 lokali niemieszkalnych (ustugowych)

Liczba miejsc i 58 miejsc postojowych w hali garazowej w tym 4 miejsca
postojowych i rodzinne, 19 komdrek w hali garazowej i 15 na pietrach 1-
komérek lokatorskich | 5.

- C.0.

- woda

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- instalacja elektryczna

- instalacje teletechniczne: TV, internet, domofon

Dostepne media w
budynkach

Dostep do drogi
publicznej

Od ul. Kilinskiego.

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego w
budynku, jezeli przedsiewziecie deweloperskie
dotyczy lokali mieszkalnych lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych

Lokal Mieszkalny — oznacza lokal mieszkalny, oznaczony humerem docelowym (
nr projektowy.....) usytuowany na ...... kondygnacji budynku (..... pietro).

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
sie deweloper

Lokal Mieszkalny sktada sie z: przedpokoju, tazienki, salonu z aneksem kuchennym
............................... o0 facznej projektowanej powierzchni uzytkowej ............. m?; do
ktérego przylegal bedzie balkon/ taras/ ogrodek, rzut Lokalu Mieszkalnego na
kondygnacji Budynku, uwzgledniajgcy uktad jego pomieszczen stanowi Zalacznik
nr 4 do Prospektu.




Zakres i standard prac wykonczeniowych Lokalu Mieszkalnego opisany jest w
Zalaczniku nr 3 do Prospektu, a obejmuje m.in.:

Podktady pod posadzki: Podktady cementowe zacierane mechanicznie uktadane na
izolacji ze styropianu. Poziom podktaddw cementowych we wszystkich
pomieszczeniach na tej samej wysokosci. Podktady przygotowane pod panele lub
ptytki o fgcznej grubosci 2 cm.

Sciany nosne: Sciany zelbetowe monolityczne lub z bloczkdéw silikatowych grubosé¢
min. 24 cm, Sciany miedzylokalowe zelbetowe lub murowane grubosci 24 cm.

Tynki $cian murowanych i sufitow: jednowarstwowe, gipsowe wykonywane
mechanicznie wg z PN-B-10110:2005, przygotowane pod szpachlowanie i malowanie.
W tazienkach na Scianach tynk ,na ostro” przygotowany pod montaz ptytek.

Sciany dziatowe z dyli gipsowych nietynkowane. gr 8 cm wykonane z dyli gipsowych
gr 8 cm, wykonczone poprzez szpachlowanie stykow bloczkdw, do samodzielnego
wykonczenia przez klienta.

Scinaki dziatowe wydzielajgce pomieszczenia sanitarne wykonane z dyli gipsowych gr
10 cm, wykonczone poprzez szpachlowanie stykéw bloczkéw, do samodzielnego
wykonczenia przez klienta.

Stropy: zelbetowe monolityczne i/lub typu filigran.

Okna: PCV z okuciami obwiedniowymi, rozszczelniane, rozwieralno-uchylne z
nawiewnikami (zgodnie z dokumentacjg budowlang) od zewnatrz w laminacie w
kolorze zgodnym z projektem architektury, od wewnatrz w kolorze biatym, o
wspotczynniku K=0,9 W/m2K. Pod oknami obnizenie (wneki) pod montaz parapetu
o grubosci 3 cm. Standard wykonczenia nie obejmuje dostawy i montazy parapetow
wewnetrznych.

Drzwi wejSciowe do mieszkan: Antywltamaniowe o klasie odpornosci RC3,
jednoskrzydtowe, o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, petne z numerem
mieszkania i wizjerem.

Balkony/tarasy/ogrodki: tarasy na 1 i 6 p. (potozone na dachach nizszych pieter),
wykonane z ptyt betonowych w zakresie przedstawionym w projekcie. Pozostata
czesc tarasow na 6 p. uzupetniona zielenig ekstensywng i/lub otoczakiem. Dodatkowo
na 1 p. zorganizowano ogrodki uzupetnione zielenig ekstensywng i/lub otoczakiem.
Balustrady stalowe i stalowo- szklane. Pomiedzy tarasami na 1 pietrze przewidziano
wygrodzenia murowane o wysokosci ok. 1,1 m.

Tarasy mieszkan na 5 i 8 p., izolowane przeciwwilgociowo, wykonczone ptytkami na
podktadkach plastikowych, ograniczone balustradami murowanymi (attyka) oraz
fragmentem balustrady stalowo-szklanej, dodatkowo tarasy na 5 pietrze oddzielone
azurowg $ciankg aluminiowa.

Wszystkie balkony wykonczone ptytkami na podktadkach plastikowych, z
balustradami stalowo-szklanymi. Z wyjatkiem balkonéw od dziedzifica na pietrach 2-
5 (w osiach F, F/, 9i 9"), ktére zostang wykonczone zywica, balustrady stalowe. W
celu zwiekszenia komfortu akustycznego balkony od strony al. Pitsudskiego zostang
wyposazone w skfadane przeszklenia, montowane w ptaszczyznie balustrad, na catg
wysoko$¢ balkondw.

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

10.06.2026r.

Data ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego

Do 31.12.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym nabywanym
rownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie prawa
wiasnosci lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz pieczec¢ firmowa

Zataczniki:
1.  Wzdr umowy zobowigzujgcej
2. Mapka z planu zagospodarowania przestrzennego
3. Standard wykonczenia
4. Rzut lokalu mieszkalnego




